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Targy: Izsik Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa. Eljr. 40. § végsd szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti targyban a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szolé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Eljr.) 40. § (1) bekezdése szerinti jovihagyast
megel6z6, végsd szakmai véleményemet kérd megkeresését megkaptam. Attekintve a hivatkozédsi szamt
levele mellékleteként megkiildott dokumentaciét, az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdéseiben foglaltak
figyelembevételével az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv) 8. § (2) bekezdése, valamint a foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontjaban kapott felhatalmazis alapjin az aldbbi zaré
szakmai véleményt adom.

Elézmények

-----

moédositisdval kapcsolatos szandékat a 62/2014. (IX. 10.) Ktr. szimi onkormdnyzati hatirozatiban
rogzitette €s az Eljr. 37. § szerint sziikséges el6zetes tajekoztatast megkenek mellyel kapcsolatban az
illetékes allami foépitészként a Csongrad Megyel Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Foépitésze a CSD/01/40-1/2015. szimon 2015. februdr 9-6én nyilatkozott.

Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése szerinti véleményezés az Eljr. 9. mellékletében felsorolt és az eljarasban
val6 részvételi szandékardl nyilatkoz6é allamigazgatisi szervekkel, az érintett telepiilési és teriileti
Onkormanyzattal, tovdbba a partnerekkel megtortént. Az illetékes allami f6épitészként a Bécs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Ep1tesugy1 Hatosdgi, Oktatési és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi
Osztaly a BKD/001/163-4/2015. szamon 2015. augusztus 4-én véleményt adott.

Izsak Varos Képvisel6 testiilete a 71/2015. (IX. 1.) Ktr. szamud hatrozatidban dontott arr6l, hogy az Eljr.
38. § szerinti véleményezési eljaras soran beérkezett véleményeket elfogadta és a véleményezési eljardst
lezarta.

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Epl’tésiigyi, Hatésagi, Oktatasi, Torvényességi Feliigyeleti Fdosztaly
Epitésiigyi Osztily
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh.hu



Zaro szakmai vélemény

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a véleményezési szakasz lezarasat kovetOen a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok mdsolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildte az allami foépitészi hataskorében eljaréd megyei kormanyhivatalnak.

A rendelkezésemre 116 dokumentici6, valamint a polgirmesteri nyilatkozat szerint megéllapithat6, hogy a
moédosulé  telepiilésrendezési eszkozok javitdsa az Eljr. 38. §-a szerint adott észrevételek alapjan
megtorténtek.

Izsik Viros Onkorményzata targyi telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabélyzatinak és szabalyozasi
tervének modositasara irdnyul6 zaré véleményem egyetérto, azok jovahagyasa jogszeriien megtehetd.

Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni.

Téjékoztatom, hogy az Eljr. 43. §-a szerint — teljes eljards esetén — a telepiilésrendezési eszkdz kozlését
kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadast6l szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt — az elfogadasardl szolo jegyzokonyvvel egyiitt — a képviselé-
testiileti dontést koveté 15 napon beliil megkiildi az dllami foépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak és az eljaridsban részt vevé Gsszes allamigazgatiasi szervnek, vagy az
elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészi
hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalt és az eljarasban részt vevd Gsszes allamigazgatasi
szervet annak elérési lehetdségérol.

A jelzett kotelezettség értelmében kérem részemre megkiildeni a jovahagyott, zaradékolt telepiilésrendezési
eszkozoket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitkozést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tdjékoztatisa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatdsat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgirmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvinossagrol: amennyiben ennek az informicié-technologiai feltételei fenndllnak, a
telepiilésrendezési eszkozoknek az Onkorminyzat honlapjan valé kozzétételérdl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 51. § (1) bekezdése alapjan a
helyi 6nkorményzat képviseld-testiilete altal megalkotott rendeletet a polgarmester és a jegyz6 irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az Snkormanyzati rendeletet a képvisel6-testiilet hivatalos
lapjaban vagy a helyben szokdsos — a szervezeti és miikodési szabalyzatban meghatarozott — médon ki kell
hirdetni. A sajat honlappal rendelkezd onkormanyzat rendeletét a honlapjan is kozzéteszi. Kihirdetésérol a
Jjegyzd6 gondoskodik. A helyi oOnkormanyzat az Onkormanyzati rendeletet a kihirdetést kovet6en
haladéktalanul megkiildi a kormanyhivatalnak, és a kormanyhivatal tovabbitja azt a helyi dnkorméanyzatok
torvényességi feliigyeletéért felelds miniszternek.

Felhivom a figyelmét, hogy az Epitésiigyi Dokumentdciés és Informaciés Kozpontrol, valamint az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e)
pontja alapjin a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatirozatot és terv-mellékleteket az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzé a (2) bekezdés szerint koteles az Epitésiigyi
Dokumentéci6s és Informaciés Kozpont (1111 Budapest, Budafoki at 59.) részére ingyenesen atadni, illetve
megkiildeni.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hat6ségi, Oktatdsi, Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh.hu
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ara, amely szerint a 2012. december 31-én hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kévetelményeinek (OTEK IL, II1. fejezet) és jelmagyardzatinak
figyelembevételével alkalmazhatok 2018. december 31-ig.

Kecskemét, 2015. oktéber 14.
Tisztelettel:

Kovics Erné
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol
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Kapjak:
1. Cimzett: Mondok J6zsef polgarmester 6070 Izsak, Szabadség tér 1.
2. Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal EHOT Torvényességi Feliigyeleti Osztély

3. Szilberhorn Erzsébet okl. épitészmérndk, felelds tervezd e-mail: szil@epiteszmuhely.hu
4. Irattar

Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi, Hat6sdgi, Oktatdsi, Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh.hu



Hatdrozat-tervezet

Izsak Varos Onkormanyzata Képvisel -testiilete telepiilésszerkezeti tervét a kovetkelz
szerint médositja:

1.) 0116/8 hrsz-u telket kertes mgazdasagi terlletlbgazdasagi teriletbe, 0263/21 és
0263/23 hrsz-u telkeket gazdasagi terlleéthtalanos mezgazdasagi tertletbe sorolja az
1. melléklet szerint.

2.) A 0216/16, a 0216/32, a 0216/95 hrsz-U telkeket gazdasagi tertletb gazdasagi
terlletbe sorolja a 2. melléklet szerint.

3.) A 0365/5-6 és 0365/9 hrsz-u telkeket nggzdasagi teruleth gazdasagi tertletbe sorolja a
3. melléklet szerint.

4.) A bioldgiai aktivitasértek valtozatlansaga deleen mezgazdasagi terilet helyén etdel6l
ki a 4. melléklet szerint.

5.) Allami adatok atvételével kiegésziti:
a) 5. melléklet szerinti régészeti Ieelyekkel,
b) 6. melléklet szerinti ex lege védett emléki kdrnyezettel.
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Izsak Varos Onkormanyzat Képvisel -testiiletének
...[12015. (....) 6nkorméanyzati rendelete a helyi épitészabalyokroél sz616
2/2009. (1. 4.) Ktr. rendelet médositasarol

Izsak Varos Onkormanyzata Képviséestiilete az épitett kornyezet alakitasarél éslvwéét |
sz016 1997. évi LXXVIII. Térvény 62.8 (6) bekezdéspdntja valamint, az Alaptérvény 32.
cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkornzatgirdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban és aztépiteyezet alakitasarol és védelmézolo
1997. évi LXXVIII. térvény 13. 8. (1) bekezdésélbrmrghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordél, az integrakpélésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzdkvalamint egyes teleplilésrendezési sajatos jégmeényekrl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztotivéleményezési jogkdrében eljaré
allamigazgatasi szervek, 6nkormanyzatok és a padgeegyeztetés szerepvéleményenek
kikérésével a kdvetkeket rendeli el:

1.8lIzsak Varos rendezési tervEes épitésigyi szabalyzatarol sz6l6 2/2009. 4l) &tr.
rendelet (tovabbiakban: R) 1.8 (1)-(2) bekezdésgehe a kovetkezrendelkezések
lépnek:

(1) E rendelet hatalya 1zsak varos kodzigazgatégiaeere terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teelflgelhasznalni, épitési telket, épitési
terlletet és terlletet kialakitani, épuletettéingyat €s mas épitményt tervezni, épiteni,
feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszsiteni, b viteni €s lebontani, valamint ezekre
hatosagi engedélyt adni az orszagos érvahyirasok betartasa mellett
a) jelen rendeletben,

b) jelen rendelet alabbi mellékletei:
ba) 1. melléklet m=1:4 000 méretaranyu BSZ pelterilet szabalyozasi terv,
bb) 2. melléklet m=1:10 000 méretaranyu KSZ jelilteriileti szabalyozasi terv és
annak m=1:5000 méretaranyu részlettervei,
bc) 3. melléklet Fogalom-meghatarozasok,
bd) 4. melléklet Védelem alatt &ll6 egyedi épitéiszeékek jegyzéke,
be) 5. melléklet Egyedi tajértékek jegyzéke,
bf) 6. melléklet Régészeti ldielyek szerint lehet.”

2.8(1) AR 2.8 (1) bekezdés b) pont helyébe a kowetkendelkezés Iép:

,D) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitéspmal korrekciot jeldlnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosat aatirbontasra, telekalakitasra,
kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkekentzan telekalakitas és épitési
munka csak a tervezett szabalyozasnak megéiedngedélyezhetkivéve a
szabalyozast nem érintelekhatar rendezést és a kubaturan bellli épitéskat.”

(2) AR 2.8(2) bekezdés helyébe a kovetkemdelkezések Iépnek:
»(2) A szabalyozasi terven jelolt
a) kotelez szabalyozasi elemek
aa) beépitésre szant terllet hatara
ab) szabalyozasi vonal
ac) ovezet hatar
ad) beépitési vonal és épitési hely hatara a gagdsleti épitési dvezetek
kivételével 0j beépitésnél
ae) védteriletek hatara
b) iranyado jelleg szabalyozasi elemek
ba) kozteruletek eltérhasznositasu terlleteinek hatara



bb) irAnyad6 szabalyozasi vonalak

bc) beépitési vonal kialakult beépitésben és ganiléerileti épitési Gvezetekben
bd) utburkolat tengelye

be) kerékparat helyzete

bf) kdzteruleti fasor telepitésének helye”

(3) AR 2.8 a kovetkez(3) bekezdeéssel egészil ki:
»(3) A halozati jelentséggel nem rendelkexdltertleti utak — amennyiben egyéb
erdeket nem sért — megsziuntetheilletve athelyezhek a telekalakitas altalanos
feltételeinek és az egyéb hatdsagi eljaras kovémyminek betartasaval.”

3.8(1) AR 7.8 (6) bekezdés helyébe a kovetkendelkezés Iép:
»(6) Az értékes novenyallomany megtartando.
Fakivagas csak engedéllyel, koteldapodtlassal torténhet.”

(2) AR 7.8 (12) bekezdés tablazata:
a) masodik sora kovetkezre modosul:
.el kert mélysége. szabalyozasi terv szerietii jel6lés hianyaban: 5m”
b) hetedik sora a kévetkezre modosul:
woldalkertek szélessége: szabalyozasi terv szetentii jeldlés hiAnyaban: az adott
oldal szerinti homlokzatmagassag fele”

4.8A R 14.8(2) és (4)-10) bekezdések helyébe a kézettendelkezések |épnek:

»14. 8 (2) Erdt, kilterlleti fasitast, erdészeti létesitménye s gazdasagi tevékenységet
kozvetlendl szolgalo foldteriletet érinfigyekben az erd |, az erd védelmérl és
az erd gazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény (E&s a végrehajtasarol
kiadott 153/2009.(X1.13.) FVM rendeletben (Vhr) falak kotelez érvény ek.

(4) Az EG jel gazdasagi erdovezetben erdyazdalkodasi tevékenység a korzeti
erd terv alapjan készult erterv hatérozat alapjan végezheAz dvezetben
épitmény az Etv 77-83.8 szerint, az erdészeti hgtéagedélyével Iétesithet
legalabb 100000 fr{10ha) teriiletnagysagu telken, max. 4,5 m épitmaggassaggal
és max. 0,5%-0s beépitettséggel.

(5) Az EV jel erd Ovezetek természetvédelmi oltalom alatt allé ek, ahol
kozm ellatést biztosito vezeték és targy, valamint kornyezetvédelmi céla
éepitményen kivili [étesitmény nem helyezheit

(6) EVO jel Ovezetek a Kiskunsagi Nemzeti Park (KNP) v&thajaba tartozo erd
terlletek, ahol (vonalas kozmlhelyezés kivételével) épitmény nem helyezleht
Erd gazdalkodasi tevékenység a korzeti éedv alapjan készilt erterv hatarozat
alapjan végezhet

(7) EO jel ovezetek a kijelolt okoldgiai folyoso teriiletén Iéerd m velési 4gu
terlletek. Az dvezetben (vonalas koathelyezés kivételével) épitmény nem
helyezhet el. Erd gazdalkodéasi tevékenység a korzeti ¢zdv alapjan készult
erd terv hatarozat alapjan végezhet

(8) A VE jel erd terllet meglév vagy létesitend természetvédelmi vagy
kornyezetvédelmi célt szolgald efdliletek, ahol erdgazdalkodasi tevékenység a
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korzeti erdterv alapjan készilt erterv hatarozat alapjan végezhetz évezetben
épulet nem helyezhetl.

(9) ATE jel erd 6vezetbe az egészséglgyi, sportolasi, turisztéaeltetés erd k
tartoznak, a beltertileten a megmaradt faitbk, a kilterileten a rendeltetés céljara
kijelolt erd k terillete. Erdgazdalkodasi tevékenység a korzeti éedv alapjan
készUlt erdterv hatarozat alapjan végezheAz 6vezetben elhelyezhéta pihenés
és sportolas céljat szolgal6é berendezési targgaliutak murvaval vagy
kavicsszorassal burkolva, tovabba a rendeltetésiygzsklodo epuletek, épitmények
a 100 000 rit meghaladé nagysagu telken maximum 5%-os betsgitgel és
maximum 7,5 m épitménymagassaggal.

(10) Az Evt. 44-50.8 valamint a Vhr. 25-27.8 szeviégezhet erd telepités.”

5.8 AR 16.8(5) bekezdés helyébe a kovetkeendelkezés lép:
»(5) A szabdlyozasi tervi mellékleteken abrazolterdelet 6. melléklet szerinti régészeti
lel helyekre az altalanos étasok vonatkoznak.”

6.8 E rendelet hatalyba lépésével:

(1) @) AR 5.8 (3) -(4) bekezdések (TV-1) és (TVeRgzeti tablazatai ekertre vonatkozé
masodik soraiban ,utcafront” szovegrész helyébalgkiult el kert” szbvegrész ,
b) AR 7.8 (4) bekezdésében a ,feligyelet” szogsgihelyébe ,hatdosag” szbvegrész
lép.

(2) AR a) 1. melléklete e rendelet 1. melléklete,
b) 2. melléklete e rendelet 2. melléklete szeriatosul.
c) 1. és 2. melléklete e rendelet a 3. mellékleggist médosul

(3) AR 3. melléklete a kovetkeA 4.ponttal egészul ki:

»14. Kialakult el kert: terllet alaprendeltetésének megfetakglév és megmarado
épulet kozterulet feli homlokvonala és az utcai telekhatar kozottikedsz. Ha
épulet nincs a telken vagy elbontas utani beépgéten, a szomszeédos telkeken
meglév alaprendeltetésnek megfel@piletek utcai homlokvonalatdl szamitando.”

(4) a) A R 4. melléklete e rendelet 4. mellékletermtiekkel egésziil ki.
b) A R tovabbi ,Régészeti lehelyek” megnevezéss. szamu, e rendelet 5. mellékletét
képez , melléklettel egészul ki:

(5) AR 7.8 (8) bekezdés és 14.8 (3) bekezdésyaktdlesztik.
7.8(1) E rendelet a jovahagyaséat kova80. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet alkalmazando a hatalyba lepéskarjggn el nem biralt tigyekben is, ha az
épittet kérelmez szamara kedvebb.

Mondok Jozsef Bagocsi Kéaroly
polgarmester cimzetegdgyz
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1/1. melléklet a .../2015.(...) 6nkormanyzati rendelbez

A R 1. mellékletének (BSZ jelBelterileti szabalyozasi terv) Al szelvénye ablaildk szerint
modosul:

2. tervrészlet

1/2. melléklet a .../2015.(...) 6nkorményzati rendelbez

A R 1. mellékletének (BSZ jelBelterileti szabalyozasi terv) D1 szelvénye ablakk szerint
maodosul:

iedeon adilé
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2/1. melléklet a .../2015.(...) 6nkorméanyzati rendelbez

A R 2. mellékletének (KSZ jelKlltertleti szabalyozasi terv) A1-A2 szelvényead@bbiak
szerint médosul:

2/2. melléklet a .../2015.(...) 6nkormanyzati rendelaez

A R 2. mellékletének (KSZ jelKiltertleti szabalyozasi terv) B2 szelvénye abhbidk szerint
maodosul:
1. tervrészlet 2. tervrészlet 3. tervreszlet

P/ A VA N—
R /" BELTEROLET
3 (PAR) "t
EAEVAN
AN
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3/1. melléklet a .../2015.(...) 6nkorméanyzati rendelbez
A R 1. mellékletének (BSZ jelbelteriileti szabalyozasi terv) B2, B3,C3,C4 szayedre és R 2.

mellékletének (KSZ szabalyozasi terv) B1,C1,C2\8z®jeire az alabbi régészeti le€lyek
kerilnek:
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3/2. melléklet a .../2015.(...) 6nkorméanyzati rendelbez
A R 1. mellékletének (BSZ jelbelteriileti szabalyozasi terv) C3 szelvényére @s R

mellékletének (KSZ szabalyozasi terv) C1,D1 szefe@e az alabbi ex lege védett emleki
kornyezeti lehatarolasok kerulnek:
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4. melléklet a .../2015.(...) 6nkormanyzati rendelethez
A R 4. melléklete az alabbiakkal kiegészl:

Orszagos memléki védelem alatt allok nemléki kérnyezete

9513 20574 "B. Bognar tanya" ex-legeemléki kornyezete

0446/1, 0449, 0455/1

36, 38, 39/1, 39/2, 104,
105, 106, 107, 31/2, 32,

R. k. templom (Szent Mihaly) ex-lege emléki 15/1, 15/2, 15/3, 1991/2,

665 20575 koérnyezete

1991/4

36, 38, 39/1, 39/2, 104,
105, 106, 107, 31/2, 32,
15/1, 15/2, 15/3, 1991/2,

666 20576  Piétd-szobor ex-legeemléki kbrnyezete 1991/4

5. melléklet a .../2015.(...) 6nkormanyzati rendelethez

A R ,Régészeti lelhelyek” megnevezés 6. melléklete

lel hely
azonositd szam név HRSZ
28028 1 Mez Imre 0t 42. 1583, 1360, 1361, 1362, 1312
28029 2 Allami Gazdaséag 07/38, 07/39
1163/1, 1169/3, 1169/2, 1168/2, 1162, 1169/1,
1146, 1163/2, 1145, 1142, 1168/1, 1170, 1141,
28031 3 Madach ut 34. 1149
28033 4 Kolon-t6 0490
28037 5 B. Szaboé-tanya 0348/16, 0352/3, 0352/52/83, 0352/5, 0349
lzsak XVII. sz. csatorna,
45141 6 Voros tanya 057/77,057/78, 057/76
62668 7 Krizsan-tanya 0424, 0425/4, 0425/1
112, 110, 104, 105, 106, 107, 108, 15/3, 15/2,
15/1, 37, 36, 1991/2, 1959, 1963, 1991/4, 48, 46,
81563 8 Katolikus templom 38, 109, 39/1, 39/2, 40, 42, 43
0334/40, 0334/37, 0334/38, 0334/39, 0334/36,
28038 9 Ketts-halom 0334/35
295/12, 295/17, 295/16, 295/15, 09/9, 09/8,
86869 10 TemetDélkelet 09/10, 09/11, 295/18
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