Izsak Varos Polgarmesterétdl.

Eldterjesztés
A Képviseld-testiilet 2016. julius 19-én tartandé iilésére

Targy: Izsék varos telepiilésrendezési eszkdzeinek ismételt modositdsa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az iskola €s a piaccsarnok épitése kapesdn ebben az évben maér eljarast kezdeményeztiink a
telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat moédositdsara. Azéta ujabb kérelmek
érkeztek, melyek nyoman ujabb modosités szitkséges és ezzel kapcsolatban az alébbi
cldterjesztéssel élek.

Az egyik kérelmet a Green- Pro Techt Kft nyujtotta be, mivel dllattart6 telepet akarnak épiteni
palyazati pénzeszkéz6k bevonasaval a 0374/9. hrsz-1i ingatlan megosztasa utani foldteriileteken.
A masik kezdeményezést Kocsis Pdl adta be, mivel a tulajdondt képez6 0398/1. hrsz-u teriiletet
szeretné atsoroltatni a jelenlegi gazdasagi és erdé besorolasbol lakéteriilet besoroldsba. Az
atmindsftés utdn 7-8 épitési telket kivan kialakitani, ahol az éltala foglalkoztatott dolgozok
csaladi hazat tudnak épiteni. A Harmadik kérelem Az El Bronco Kft tulajdonosatél Kurcsics
Istvantol érkezett, aki kérte, hogy a tulajdonét képezd 0433/48. hrsz-u ingatlan teljes egészében a
KG-TU Ovezetbe keriiljon besoroldsra, valamint, hogy a 0437 hrsz-t, 18 méter szélesre
kiszabalyozott Gt és a 0433/48-as telek kozotti telekhatdr ne valtozzon- az Ut szélesitése a
szemkozti telek irdnyaba térténjen. A negyedik kezdeményezés Huszta Robertéktél érkezett,
akik a 0298/4. hrsz-u MK besorolast ingatlannal a jelenleg szabélyozott 3 szdzalékos beépitési
szabalyt szeretnék emelni, mivel fejlesztéseket szeretnének végezni.

A két mddosiidsi kezdeményezés telepiilésrendezési szakmai szempontbdl aggdlyos, ezért
mindenképpen  sziikséges a Vdrosi Onkormdnyzatdnak telepiilésfejlesztési  szempontii
tamogatottsdaga ahhoz, hogy a médositdsok indithatok legyenek.

1.) A 0374/15 hrsz-a telek mezégazdasagi teriiletb6l mezégazdasdgi iizemi teriiletbe
sorolasa (Green Pro-Tech Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft kérelme)

Van kijel6lt, de még nem beépitett mezégazdasagi lizemi kijel6lés a hatélyos tervben, ezért az
¢épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés
e) pontjaval valo litkdzés: miszerint:

. e) a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriilet-felhaszndlds céljara novelhetd,
amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.”
fennall.

Fenti jogszabaly a tulajdonviszonyokat nem érinti. Az 6nkorményzat tudja azt bizonyitani, hogy
a mar kijelolt tertilet a tervezett beruhdzés szimara nem megfeleld.

2.) A 0398/1 hrsz-1i erd6 és gazdasagi teriilet lakéteriileti atsoroldsa
(Kocsis Pal kérelme)

Van kijeldlt és még nem beépitett lakoteriilet a hatalyos tervben ezért fentiekkel megegyez6 a
helyzet.



-

Gazdasagi tertiletbe ¢kelodstt lakéteriilet szomszédségi problémakat vet fel. A gazdasagi teriilet
kornyezeti normai a lakoteriiletétol eltérmek. A gazdasigi terilet megengedébb kornyezeti
feltételei ellenére a lakoteriilet hatdran a szigoribb lakéteriileti értékeket kell betartani, ami a
gazdasagi tevékenység korlatozasat jelentheti. Kérelmezé nem részletezte, hogy a lakasépités
milyen formajat kivanja megvaldsitani csak a dolgozoéi szaméra épitendé lakasokra hivatkozott
kérelmében.

A kérelem kapcsdn a kirnyezet adottsdgainak ismeretében a 0398/1 hrsz-ii térségben kijelolt
gazdasdgi teriilet feliilvizsgdlatdnak igénye is felmeriil.

3.) A 0437 hrsz-a 1t kiszabalyozottsiga, valamint a 0433/48. hrsz-i ingatlan KG-TU
Ovezetbe torténé besoroldsa. (Kurcsics Mihdly kérelme)

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsat végzé szakértdvel tortént egyeztetést ebben az
esetben a csatolt melléklet tartalmazza. Idékozben kideriilt, hogy a 0433/48. hrsz-u ingatlan
teljes egésze KG-TU épitési Gvezetben van jelenleg is, csak tulépitették a telekhatart. Az uttal
érintett teriileten masik oldalén két helyrajzi szam érintett: a 0451/4. hrsz- kivett tanya és sz616-
2992 m2, ami a kérelmezo tulajdona. A masik a 0451/1. hrsz- erd6, szanté — 26 hektar 5511 m2
és Bogndr Péter Béla és tarsai tulajdonat képezi. fgy nem lenne szerencsés ha csak a szemben
1évék viselnék az t kiszélesitésének kovetkezményeit.

Ettdl flggetlenill, hogy a probléma megoldddjon médositani kell a telepiilésszerkezeti tervet,
mert a jelenlegi allapot szerint nem lehet KG-TU a telephely egésze.

4.) A 0298/4 hrsz-a ingatlan (Huszta Robert kérelme)

Ha elindul a modositas az el6z6 harom barmelyike esetében, akkor pontositani kell a fejlesztési
célokat, tervezett idejét, ami csatolhaté az anyaghoz.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Az eljarassal kapcsolatos kéltség 350.000,-Ft + AFA. Mivel itt teljes mértékben vallalkozasi
tevékenység tamogatasarél van sz6, célszerii megvizsgalni a koltségek megosztasat az

Onkorményzat és a kérelmezok kozétt, vagy atkell haritani a kérelmezékre feladataranyosan..

Javasolom a hatérozat-tervezet elfogaddsat.

Izsak, 2016 jalius 15.

(: Mondok Jozsef:)
polgarmester
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HATAROZAT-TERVEZET:

1.) Izsak Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a teleptilésrendezési eszkozok alabbi
modositasat kezdeményezi:

a) 0347/15 hrsz-4 mezogazdasagi teriileti telek gazdasdgfejlesztési érdekbél mezbgazdasagi
lizemi teriiletbe sorolandé, mivel a telekre tervezett mezogazdasagi iizem masutt nem
valosithaté meg.

b) 0398/1 hrsz-u telek térségének teriiletfel-haszndlasa a telektulajdonosok igényei illetve
beruhdzasi szandékai szerint feliilvizsgalandé és modositando.

c) 0433/48. hrsz-u térség feliilvizsgalandé és a beruhazasi szandékok szerint médositandé.

2.) Az 1) szerinti médositdsokon tuli valtoztatdsokra nincs sziikség, allami adatok frissitését a
teljes kort feliilvizsgalat keretében kell elvégezni.

3.) Felkéri polgarmestert az eldirt egyeztetéseket kévetden a modositds jovahagyasanak
képviseld-testiileti eléterjesztésére.

Hataridé: azonnal, illetve 2016. augusztus 31.

Felelés: Mondok Jézsef polgarmester



Kurcsics Istvdn kérelme (Maty6diilét érintdé médositds)
0433/48 hrsz

Tulajdonos az El Branco Kft telephelyének egészét KG-U jelii turisztikai céli kereskedelmi,
szolgdltato teriiletbe kérte sorolni, kezdeményezte tovadbb4 a tervezett 18-mes (itszabdlyozis
athelyezését gy, hogy az ne telephelyét, hanem a szemben 1évé telket érintse.

A teriilet meglévé beépitettségének és erdosiiltségének alapjan telepiilésrendezési szempontbdl a
(0433/48 hrsz- térségre vonatkozd telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata és médositdsa
johet sz6ba, amennyiben Képvisel6-testiilet timogatja telektulajdonos kezdeményezését.

Tamogatottsdg esetén kordbbi hatdrozat-tervezet 1.) pontjdnak aldbbi ¢) alponttal valé
kiegészitésével indithato a tervezés:

.. ¢) 0433/48 hrsz-ua térség feliilvizsgalandoé és a beruhdzasi szindékok szerint
modositandé.”



